Dohoda OBU - Kniznica POH | 2014

Dohoda

o spolo¢nom uzivani objektu
uzatvorend v zmysle ustanoveni § 269 Obchodného zakonnika

Clanok I.
Uzatvorena medzi:
Vlastnik L. : OTP Buildings, s.r.o.
Tallerova 10, 811 02 Bratislava
ICO: 35942541, DIC : 2022025445,  IC DPH : SK2022025445
Bankové spojenie:  OTP Banka Slovensko, a.s.
SWIFT: OTPVSKBX
IBAN: SK 42 5200 0000 0000 0857 1190
Cislo Getu: 8571190/5200
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava 1,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 36599/B
Zast.. Tamas ANTAL, konatel’
(d’alej OBU)
Vlastnik II.: KnizZnica P.O. Hviezdoslava v PreSove

Levoéska 9, Presov 080 99, P.O. BOX 79
ICO : 37781 308 DIC : 2021482650
Bankové spojenie:  Prima banka

Cislo uétu: 8828564101/5600
SWIFT: KOMASK2X
IBAN: SK17 5600 0000 0088 2856 4101
Zast.: Mgr. Marta Skalkova, riaditel
(dalej Kniznica POH)
Clanok II.
Predmet dohody

2.1. OBU je spoluvlastnikom idealneho podielu 80130/100000-in a Kniznica POH je spoluvlastnikom
idealneho podielu 19870/100000-in nehnutelnosti v okrese PreSov, v obci Presov, kat.uz. Presov,
vedenych Spravou katastra na LV ¢. 11101 ako parcela registra ,,C* ¢. 396 t.j. zast. plochy
a nadvoria o vymere 906 m® a stavba s.¢. 6114, t.j. Levoéska ul. ¢. 6114/1 na uvedenej parcele ¢.
396.

Predmetom dohody je pravo Kniznica POH uZzivat’ komunikacné priestory (vchod z Levocskej
ulice ¢. 6114/1, chodby, schodisko a pod.) a technické zariadenia (osobny vyt'ah) vo vlastnictve
OBU ako pristupové cesty do priestorov vo vlastnictve Kniznica POH a spdsob uzivania
a prevadzkovania budovy na ulici Levocska ¢. 6114/1 v PreSove.

Spoluvlastnici sa dohodli na uzivani budovy ¢. 6114/1 v Presove na Levo¢skej ulici nasledovne:

- OBU bude uzivat’ :

suterén

&. m. |Ugel miestnosti Rozloham? | |& m. | U&el miestnosti Rozloha m?
001 rampa 42,85 019 vytahova Sachta
002 garaz 93,59 030 miestnost archivara 11,94
003 schody 8,91 031 regulator plynu 9,41
004 archiv 36,96 032 archiv 22,51
005 archiv 57,57 033 chodba 12,09
006 tlaciaren 8,82 034 elektro rozvadzad 24,40
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007 chodba 18,29 035 sklad 3,51
008 WC 3,62 036 svetlik
009 predtrezorova miest. 13,38 037 ekonomat 3,38
010 trezor 17,64 038 diskrétny box 2,76
011 pocitaCova miestnost 18,71 039 vytahova Sachta
012 chodba 6,65 040 schody 3,10
013 schody 2,55 041 pokladna 2,91

SPOLU suterén 425,55

1. nadzemné podlazie

& m. |Ugel miestnosti Rozloham? | |& m. |U&el miestnosti Rozloha m?
101 zavetrie 3,11 117 schodiskovy vstup 4,58
102 zadverie 5,64 118 schodisko 15,20
103 bankova hala 127,48 119 schodisko 9,85
104 kancelaria 17,93 120 vstupna hala 24,25
105 sklad 5,18 121 vytah 2,08
106 chodba 6,17 133 predajna 25,21
107 schodisko, chodba 7,76 134 chodba 5,20
108 schodisko 4,42 135 WC predajne 2,69
109 schodisko 3,33 136 vstup 3,97
110 WC Zeny 5,80 137 schodisko 4,80
111 ekonomat 2,78 138 chodba 4,21
112 WC muzi 5,89 139 WC muzi 4,17
113 sklad 6,41 140 WC Zeny 4,11
114 kancelaria 19,79 141 kancelaria 49,50
115 zadverie 5,27 142 atrium
116 podchod 30,05 144 nakl. vytah 0,87

SPOLU 1. NP 417,70

2. nadzemné podlazie

¢. m. | Ugel miestnosti Rozloha m? | |&. m. | U&el miestnosti Rozloha m?
201 denna miestnost’ 36,09 211 pavlac 7,50
202 WC Zeny 6,93 212 ekonomat 2,40
203 zazemie prev. - kanc. 40,82 213 WC muzi 5,52
204 fontana 1,88 214 schodisko 19,95
205 galéria 6,98 215 chodba 24,66
206 zazemie prev. - kanc. 34,45 217 vytah
207 kancelaria 18,40 218 kancelaria 27,04
208 kancelaria 30,22 227 schodisko 8,65
209 kabinet 8,40 228 WC 5,65
210 kuchynka 5,54 229 kancelaria 47,95

SPOLU 2. NP 339,03

3. nadzemné podlazie

¢. m. | Ugel miestnosti Rozloha m? | |&. m. | U&el miestnosti Rozloha m?
301 vestibul 56,74 320 okno
302 pavlac 10,67 321 kancelaria 42,18
303 WC Zeny 3,70 322 kancelaria 24,34
304 WC Zeny 3,38 323 chodba 29,87
305 zasadacka — kanc. 56,67 324 vytah
306 okno 325 WC muzi 5,92
307 okno 326 WC Zeny 4,88
308 riaditel- kancelaria 51,12 327 paviac 16,63
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309 balkén 10,08 328 kancelaria 47,31
310 kancelaria 28,37 329 schodisko 9,01
311 okno 330 chodba 26,43
312 kuchynka 5,30 331 velin - kancelaria 15,41
313 ekonomat 2,20 332 kuchynka 1,86
314 WC muzi 5,70 333 kancelaria 23,42
315 schodisko 21,01 334 kancelaria 28,03
316 kancelaria 24,40 335 okno
317 kancelaria 25,31 336 WC Zeny 5,30
318 kancelaria 21,20 337 ekonomat 1,98
319 kancelaria 29,35 338 WC muzi 4,96
SPOLU 3. NP 642,70
podkrovie
¢. m. |Ugel miestnosti Rozloham? | |& m. |U&el miestnosti Rozloha m?
401 schodisko 8,92 407 chodba 29,30
402 predsient WC 2,70 408 strojovha VZT 28,08
403 WC 1,22 409 strojoviia VZT 27,87
404 sklad 8,57 411 vytah 2,09
405 kotolha 35,54 412 strojoviia chladu 22,35
406 kancelaria, udrzbar 18,49 410 krov bez vyuZitia 326,85
SPOLU Podkrovie 509,89
| SPOLU | 233490m? |
- KniZnica POH bude uzivat’:
Suterén
¢. m. Ugel miestnosti Rozloha m? & m. | Utel miestnosti Rozloha m?
014 chodba 15,65 023 dotaéna chodba 20,76
015 sejfova sluzba 10,81 024 podschodiskovy pr. 3,23
016 diskrétny box 2,81 025 strojovia vytahu 5,14
017 diskrétny box 2,82 026 chodba 16,93
018 sejfy 23,00 027 ekonomat 5,86
020 WC 2,95 028 chodba 6,14
021 strojoviia vytahu 5,22 029 archiv 28,04
022 schody 1,54 042 vyt'ahova Sachta
SPOLU | suterén 150,90
1. nadzemné podlazie
¢. m. Ucel miestnosti Rozloha m? ¢ m. | Ugel miestnosti Rozloha m?
122 chodba 4,80 128 zizemie 20,00
123 WC muzi 5,42 129 denna miestnost’ 18,03
124 WC Zeny 5,39 130 chodba 2,25
125 bankova hala 94,46 131 ekonomat 3,51
126 zadverie 132 kuchynka 5,16
127 schody 143 nakl. vytah 1,60
SPOLU| 1.NP 160,62
medziposchodie
¢. m. Ucel miestnosti Rozloha m? & m. | Ugel miestnosti Rozloha m?
145 schodisko 4,62 148 kancelaria - PTV EZS 25,00
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146 chodba 7,24 149 WC 3,47
147 kancelaria - str. sluzba 21,92
SPOLU Medziposchodie 62,25
2. nadzemné podlazie
¢.m. Ucel miestnosti Rozloha m? ¢ m. | Utel miestnosti Rozloha m?
215 chodba 51,80 222 kanceléria 27,06
216 pavlaé 17,12 223 WC muzi 4,68
219 kancelaria 41,96 224 ekonomat 1,87
220 kancelaria 25,33 225 WC Zeny 4,60
221 kancelaria 23,86 226 kuchynka 6,93
SPOLU 2. NP 205,21
SPOLU | 57898 m’

2.2. Vigsinovy podielovy spoluvlastnik budovy — OBU zabezpecuje prace stvisiace s prevadzkou
a spravovanim budovy a to:

2.2.1.
222,
2.2.3.
224,
225,
2.2.6.
22.7.
228,
2209,

vykurovanie

dodavku elektrickej energie
dodavku vody, odvod splaskovych véd a dazd’ovej vody zo strechy budovy
udrzbu a revizie vzduchotechniky
udrzbu a revizie elektroinstalacie
udrZbu vonkajsich pristupovych a obsluznych komunikacii
upratovanie spolo¢nych a vonkajsich priestorov

udrzbu a revizie osobného vytahu
nevyhnutné opravy a udrzbu budovy
2.2.10. odvoz a likvidaciu tuhého komunalneho odpadu

2.2.11. udrzbu a revizie plynovych zariadeni

2.3. Kazdy podielovy vlastnik budovy si samostane bude zabezpecovat’ :

2.3.1.
2.3.2. te
2.3.3.
2.34.
2.3.5.

poziarnu ochranu

lekomunika¢ny systém

upratovanie vlastnych priestorov
pouzivanie nakladného vytahu
udrzby a drobné opravy vlastnych uzivanych priestorov

Clanok III.

Doba a trvanie dohody

3.1. Tato dohoda sa uzatvara od 30. 01. 2014,

3.2. Dohoda sa uzatvara na dobu neur¢itu.

3.3. Obe strany sa vzajomne dohodli, ze tuto dohodu mézu pisomne vypovedat z dovodu predaja
svojho spoluvlastnickeho podielu s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zaéina
plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci dorucenia vypovede. V pripade predaja
spoluvlastnickeho podielu su obe strany povinné re$pektovat’ predkupné pravo spoluvlastnika.
V pripade, ak spoluvlastnik neuplatni predkupné pravo, je predavajici opravneny predat’ svoj

podiel tretej osobe len so suhlasom spoluvlastnika.
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Clanok IV.
Cena sluzieb

4.1. Kniznica POH sa bude podielat’ podielom na tthrade nakladov:

4.2.

4.3.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

- za vykurovanie (spotrebu plynu) vo vyske 19,87 %

- za stalu cenu distribticie zemného plynu podielom vo vyske 50 %

- za spravu a obsluhu tepelno—technického zariadenia vo vyske 19,87 %.
- za spotrebovanu elektrickll energiu podielom vo vyske 19,87 %

- za stalu cenu distribucie elektrickej energie podielom vo vyske 50 %

- zaudrzbu a revizie vzduchotechniky vo vyske 19,87 %

- zaudrzbu a revizie elektroinStalacie vo vySke 19,87 %

- za udrzbu vonkajSich pristupovych a obsluznych komunikacii vo vyske 19,87 %
- za upratovanie spolo¢nych a vonkajsich priestorov vo vyske 19,87 %

- zaudrzbu a revizie osobného vytahu vo vyske 19,87 %

- za odvoz a likvidaciu tuhého komunalneho odpadu vo vyske 19,87 %

- zaudrzbu a revizie plynovych zariadeni vo vyske 19,87 %

- za nevyhnutné opravy a udrzbu budovy vo vyske 19,87 %

- za zrazkovu vodu Vo vyske 19,87 %

Na uhrade nakladov za vodné a sto¢né sa bude Kniznica POH podielat’ podielom podla
odmeraného mnozZstva spotrebovanej vody na jedného zamestnanca.

Kniznica POH sa bude podielat’ vo vyske 19,87 % na uhrade vSetkych nakladov za udrzbu a
opravy spolo¢ne vyuzivanych veci a zariadeni, ktoré nie su v predchadzajicich bodoch
Specifikované.

Clanok V.
Faktura¢né a platobné podmienky

Naklady za sluzby spojené s prevadzkovanim budovy budu Kniznici POH fakturované do 30 dni
po obdrzani podkladov — faktir od dodévatela jednotlivych sluzieb, ktoré budu predkladané
Vv prilohe danového dokladu.

K cenam bude urcovand dan z pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov.

Faktira za sluzby je splatna do 15 dni odo dna jej dorucenia Kniznica POH na adresu:
Kniznica POH v Presove, Levoc¢ska 1, Presov 080 99, P.O. BOX 79 . V pripade, ze faktira
nebude obsahovat' vSetky nalezitosti daiiového dokladu v zmysle zakona ¢. 289/1995 Z.z.
0 DPH v zneni neskorSich predpisov, alebo nebude po stranke vecnej, alebo formalnej spravne
vystavena, Kniznica POH ju pred uplynutim lehoty splatnosti vrati OBU na prepracovanie, resp.
doplnenie anova lehota splatnosti za¢ne plynut’ diiom dorucenia upravenej faktiry Kniznici
POH.

Kniznica POH uhradi pre OBU pausalny poplatok za spravcovstvo spolocne vyuzivanych
priestorov a zariadeni vo vyske 2.000,- € + DPH ro¢ne. Fakturacia poplatku bude 2 x ro¢ne v |.
a ITLstvrtroku prislusného roka v sume 1.000,- € + DPH s lehotou splatnosti 30 dni od jej
dorucenia.

OBU prislucha pravo tpravy vysky ceny za spravcovstvo o rocny koeficient miery inflacie
podl'a udajov MF a SSU.
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6.1.

6.2

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Clanok VI.
Prava a povinnosti stran

Kniznica POH pisomne oznami OBU pocet vlastnych zamestnancov, posobiacich v priestoroch
na Levoéskej ulici 1. v PreSove a tento bude v pripade zmien upresiiovat’ a aktualizovat'.

Obaja vlastnici budovy prehlasuju, ze predmetnd nehnutelnost’ na Levocéskej ulici je
poistena pre pripady zivelnych udalosti, pricom Kniznica POH sa bude na uhrade
podiel'at’ vo vyske 19,87 %.

Pre konkrétne vybavovanie zdvizkov vyplyvajucich z tejto dohody st opravneni rokovat’:
za OBU - konatel OBU
- veduci spravy nehnutelnosti a regionalny zastupca

za Kniznicu POH - riaditel’
- ekondm

Vybavenie priestorov podl'a svojich poziadaviek si kazdy vykona na vlastné naklady tak, aby
nebola narusena povodna funkénost’ a statika budovy.

OBU ma4 pravo vstupovat’ po dohode s Kniznicou POH do priestorov vo vlastnictve Kniznice
POH v pripade vykonavania revizii, oprav a udrzby, podla ¢lanku II., 2.2.1. — 2.2.2. tejto
dohody:

¢. 031 — Regulator plynu, v pripade vykonavania revizie zariadenia, resp. beznej udrzby

¢. 030 — Miestnost’ pre archivara

¢. 032 — Archiv

Kniznica POH bude samostatne zabezpecovat revizie vlastnych zariadeni.
Obaja vlastnici maji pravo uzivat spolo¢né priestory, vstupnu halu, osobny vytah, schodiska
a chodby v rozsahu a spdosobom primeranym ich povahe a uréeniu, pricom nesmua ohrozit’ prava

spoluvlastnika.

Potrebu vstupu do priestorov Kniznice POH za u¢elom vykonania revizii, opravy, tdrzby a pod.
nahlasi veduci spravy nehnutelnosti, resp. regionalny zastupca zastupcovi Kniznice POH
uvedenému v bode 6.3. min. 3 defi vopred formou e-mailovej spravy. Kniznica POH je
povinna zabezpecit/povolit’ pristup nahlasenym osobam.

Rozsiahlejsie opravy a upravy sa budu v pripade potreby zabezpecovat’ po dohode vlastnikov.
Clanok VII.
Zavere¢né ustanovenia

Zmeny Kk tejto dohode je mozné uskutocnit’ iba pisomnou formou — dodatkom podpisanym
obidvoma stranami.

Tato dohoda nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma stranami a uc¢innost’
diiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle Kniznice POH.

Tato dohoda je vyhotovena v 4 exemplaroch, zmluvné strany obdrzia po 2 vyhotovenia.

Obe strany sa dohodli, Ze tdto dohoda je zavdzna pre pravnych nastupcov oboch stran.
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7.5. Obe strany vyhlasujt, Ze tto dohodu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto dohody zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, tato podpisali.

7.6. Prava a povinnosti oboch stran tu neupravené sa riadia ustanoveniami Obchodného
zakonnika a platnymi pravnymi predpismi.

7.7. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto dohody pocas trvania jej platnosti v zmysle zakona
0 slobodnom pristupe k informéciam.

V Bratislave dia.................... V PreSove diia ....................
OTP Buildings, s.r.o. Kniznica P.O. Hviezdoslava v PreSove
Tamés ANTAL Mgr. Marta Skalkova
konatel’ spolo¢nosti riaditel’

Tato zmluva bola zverejnena dna: 30.01.2014

Tato zmluva nadobuda G¢innost’ diia: 31.01.2014
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