Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
¢. 2018

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1

Obchodny register: Okresny sud PreSov

Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P

ICO: 31722814  DIC: 2020521393  IC DPH : SK2020521393

Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka PresSov

Cislo ti¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2018 KS 0308
ako prenajimatel
a
2. Kniznica P.O.Hviezdoslava v PreSove

Sidlo: 080 99 Presov 1, Levoéska 9

Registracia: Presovsky samospravny Kkraj

Spis.¢.: KUL-2002/000153/12

Zastupenie: Mgr. Marta Skalkova, riaditel’ka

[CO: 37781308 DIC: 2021482650

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢tu: SK22 8180 0000 0070 0051 8979
ako najomca

PREAMBULA

Dna 01.01.2016 nadobudla Géinnost’ komisionarska zmluva uzatvorend medzi Mestom PreSov
ako komitentom a spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie ngjomnych zmliv na nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta PreSov.
Z uvedeného dovodu zmluvné strany uzatvaraju tuto nasledujucu zmluvu.

CL I
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel, na zdklade suhlasu primatora mesta PreSov £.4054/99/K3/U-S zo dia
06.10.1999, prenajima ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte C.
supisné 4693, k. 0. PreSov.

2/ Objekt sa nachadza v Presove na ulici: Csl.armady &.29

3/ Prenajima sa Cast’ objektu: Il.nadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vymere: 140.00 m?

5/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto PreSov.



CL II
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimajii ngjomcovi za ucelom:
pre ¢innost’ kniznice P.O.Hviezdoslava
2/ Najomeca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel.

CL 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika diiom: 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu neur¢itu.

2/ Potas doby ndjmu modézu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacna vypovedna lehota, ktora
za¢ina plynat’ prvym ditlom mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede.

CL IV '
NAJOMNE

N4jomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle udeleného suhlasu bolo dohodnuté roéné ndjomné za uZivanie nebytovych
priestorov vo vyske 0.03 EUR podl'a vypoctoveho listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vySku ndjomného formou
pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ méa pravo jednostranne upravit vySku ndjomného o priemer inflacn€ho
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnene] Statistickym uradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomca povinny platit od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné oznamenie od prenajimatela o iprave vySky najmu

(vypoltovy list).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomca uhradza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platb4ach. Prva thrada je splatna 5. (piaty) defi od podpisania tejto zmluvy. Ak je
nijomca v omeskani s uhradou nadjomného, prenajimatel’ je opravneny uctovat mu poplatok za vyzvu
na thradu (telefonicku ¢&i pisomni) vo vyske 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomca na thradu
vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpo&tov za spotrebovani energiu a sluzby podla dokladov
dodavatelov predlozi ndjomcovi jedenkrat roéne — najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka —
vyuétovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajuci
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatel’a. Naklady spojene
s odkanalizovanim odpadovych vod Vam budu vyfakturované v roénom vyuctovani po obdrzani
dodavatel'skych faktur.



3./ V pripade poskytovania d’alSich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beznej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady &  87/1995 Z.z., ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’ najomcovi vo vyuctovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaju z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a su stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka doéjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vytétovania za predchadzajuce obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vySku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uctovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpefovanim chodu medii,
poistenim zodpovednosti za $kody je podl'a dohody zmluvnych stran mesacne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho doruceni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti ndjomcu. Ak ndjomca nepoziada o vratenie preplatku do 15 dni od dorucenia
dobropisu, bude mu zapoé&itany na d’alSie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomneho
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ iroky z omeskania
v zmysle Ob¢ianskeho zdkonnika.

Cl. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Néajomca prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto suhlasi.

2/ Najomca sa zavizuje, uzivat’ elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prisluSnym normam
tak, aby neprekroéili prudové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveneho
zataZenia, vzniknuté $kody hradi ndjomca. Zasah do elektrickej inStalacie ndgjomca mdZe urobit’ len
na zéklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami platného zakona €. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob¢&ianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov .

2/ N4jomcea je povinny uhradzat’ vetky néklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moze nijomca vykonat' iba po
predchadzajiicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktor¢ ma
prenajimatel’ urobit a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomca je povinny znaSat obmedzenia v predmete ngjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramci ktorého sa predmetné nebytove priestory nachadzaju.

6/ Najomca je povinny do 10 dni oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.



7/ Pisomnosti tykajice sa najjomného vztahu doruéuje prenajimatel’ do sidla najomcu. Uéinky
dorucenia pisomnosti pre ndjomcu nastani aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomcu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zasielka sa
povazuje za doru¢enu pre ngjomcu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zakona SNR ¢. 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov.

10/ Ndjomca moze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym suhlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny deil ndgjmu je najomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat' a vypratan€
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vykona upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonsStatuju stav
odovzdéavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, t.). na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol nidjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo uctovat’ zmluvna pokutu vo vyske mesaéného ndjmu, za kazdy aj zalaty mesiac
neopravneného uzivania priestorov.

Nédjomca tymto splnomocrtiuje prenajimatel’a na vypratanie predmetného nebytoveého priestoru na
naklady najomcu.

12/ Néajomca zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prislichajtce k objektu, resp. spolo¢ného priestoru pril'ahl€ho k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za S$kodu, ktord vznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatel'nymi udalost'ami (vada materialu).

14/ Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuzivanych ndjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené Casti nebytového priestoru
V neporusenom stave.

16/ Na odber elektrickej energie a na vyvoz domového odpadu uzavrie njjomca samostatny
zmluvny vztah a doklady o tom predloZi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpeCenie najomn€ho zilozné

pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutel'nosti a patria ndgjomcovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob¢ianskeho zékonnika.

,., Cl. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteI'nou su¢ast’'ou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach.
2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvnu stranu jedno

vyhotovenie a nadobtda platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.



3/ Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu si preéitali, rozumeju jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisujt.

4/ Tato zmluva je povinne zverejilovanou zmluvou a nadobuda u¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5/ Diiom podpisu tejto zmluvy straca platnost’ Najomna zmluva ¢. 2018 zo dna 01.01.2006.

V Presove dna 01.01.2016

D:

sl

Mgr. Marta Skalkova Mgr. Peter Bobko
riaditel’ka konatel’
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VYPOCTOVY LIST

K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 2018

1. PRESOV REALs.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
1ICO: 31 722 814 DIC: 2020521393  IC DPH: SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s. pobofka PreSov
Cislo u¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 S VS 2018 KS 0308
ako prenajimatel
a
2. Kniznica P.O.Hviezdoslava v PreSove
Sidlo: 080 99 Presov 1 Levoé¢ska 9
Registracia: PreSovsky samospravny kraj
Sp.¢.: ¢.:KUL-2002/000153/12 reg.C.: 37347
Zastupenie: Mgr. Marta Skalkova
ICO: 37781308 DIC: 2021482650
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo G&tu: SK22 8180 0000 0070 0051 8979

ako njjomca

Udaje o uzivanom nebytovom objekte

Adresa: Csl.armady &.29

Poloha v dome: II.nadzemné podlazie

P6ovodné uréenie: kniZnica

Spdsob vyuzitia: pre ¢innost’ kniznice P.O.Hviezdoslava
Pocet 0sdb: 1

1. Vykurovanie: UK

a/ Tepla voda: nie

prietokovy ohrievac

2. Vybavenie nebytového objektu: pocet:

a/ kapelni: 0 e/ splachovacich WC:
b/ sprchovacich kutov: 0 f/ inych soc. zaradeni:
¢/ umyvarni: 0 g/umyvadiel:

d/ WC spolo¢nych s inym uziv.: 0 h/ kuchynska linka:

i/ spolo¢né umyvadla: 0 jl spolo&né sprchy:

k/ pisoar: 0 |/ drezy

3. Vytahy:
a/ osobné b/ nakladné

pocet:

S o @ = &



4. Sluzby, ktoré uzivatel’ obstard sam:

samostatny zmluvny vzt'ah na odber elektrickej energie a na
vyvoz domového odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov

S. Rozmery miestnosti, sposob vyuzitia a vypocet ro¢ného najomného:
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DOHODA O PLATBACH

K ZMLUVE O NAJME C. 2018

Faktura za opakované zdanitel’né plnenie v zmysle zakona o DPH v zneni
neskorsich predpisov.

C. faktary : 2018MM, napr. 201801, 201802 atd".

1. PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo:; Slovenska 40, 080 01 Presov 1

Obchodny register: Okresny sid PreSov

Oddiel: Sro

1CO: 31 722 814

Vlozka Eii'slo: 2847/P
DIC: 2020521393

Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobo¢ka PreSov

Cislo G¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2018 KS 0308

ako prenajimatel
a

2. Kniznica P.O.Hviezdoslava v PreSove

Sidlo: 080 99 PresSov 1, Levocska 9

Registracia: PreSovsky samospravny kraj
Spis.: KUL-2002/000153/12
Zastupenie: Mgr. Marta Skalkova, riaditel’ka
DIC: 2021482650

ICO: 37781308
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gi¢tu:  SK22 8180 0000 0070 0051 8979

ako ndjomca

Rozpis platieb v zmysle Cl. V bod 1 zmluvy je nasledovny:

IC DPH : SK2020521393

Predpis ce
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cena bez DPH sadzbaDPH| = dan spolu s DPH _'

Najom 0.03 0% 0.00 0.03

Garaz 0.00 0% 0.00 0.00
Pozemok 0.00 0% | 0.00 0.00 |
| Nijom spolu ~0.03 0.00 0.03 |
Vykurovanie 163.00 20% 32.60 195.60 |

Vodné a sto¢né 10.00 20% 2.00 12.00

| El. energia 0.00 20% 0.00 0.00

Plyn 0.00 20% 0.00 0.00
Ovladac 0.00 20% 0.00 0.00 |
Smeti 0.00 20% 0.00 0.00
Upratovanie 0.00 20% 0.00 0.00 |
Udrzba 0.00 20% 0.00 0.00 |
Poplatok 2.00 20% 0.40 2.40 !




Splatkovy kalendar na rok 2016:

Strana 2

por. islo | Datum | Datum Zaklad | Sadzba DPH dan spolus | Celkom
faktir Dodania | splatnosti Y PDPH e s DPH
201801 05.01.2016 05.01.2016 0.03 0% 0.00 0.03
| 175.00 20% 35.00 210.00 |
201802 05.02.2016 05.02.2016
175.00 20% 35.00 210.00 |~ 210.00
201803 05.03.2016 05.03.2016
= 175.00 20% 35.00 210.00 (PRSI
201804 05.04.2016 |  05.04.2016 -
175.00 20% 35.00 210.00 [ 10.00
201805 05.05.2016 05.05.2016
175.00 20% 35.00 210.00 | 10.00
201806 05.06.2016 05.06.2016
175.00 20% 35.00 210.00 |
201807 05.07.2016 05.07.2016
175.00 20% 35.00 | 21000 | 210.00
201808 05.08.2016 05.08.2016 -
175.00 20% 35.00 210.00 | 210.00
201809 05.09.2016 05.09.2016 |
| 175.00 20% 35.00 210.00 ["210.00"
201810 05.10.2016 05.10.2016
= 175.00 20% 35.00 210.00 [ 2
201811 05.11.2016 05.11.2016
175.00 20% 35.00 210.00 [ 210
201812 05.12.2016 05.12.2016
175.00 20% 35.00 210.00 | 210.00
V PresSove dna 01.01.2016
Najomeca: Prenajimatel’:
Mgr. Marta Skalkova Mgr
riaditel’ka
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