ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov ¢&. 1/2015
uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, (d’alej len ,,Zakon*)

CLL
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Nazov: KnizZnica P.O.Hviezdoslava
Sidlo: PreSov, Levoéska 9, 080 01
ICO: 37781308

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uétu (IBAN):  SK22 8180 0000 0070 0051 8979
Statutarny organ: Mgr. Marta Skalkova, riaditel’ka

/d’alej len ,,Prenajimatel*/

1.2 N4jomca:

Nazov: POINTA FECKO, s.r.o.

Sidlo: Tekel'ova 3, 080 06 LCubotice

Registracia: Obchodny register Okresn¢ho sudu Presov, odd.Sro, v1.¢.14861/P
ICO: 36492850

Bankové spojenie:  UniCreditBank
Cislo uétu (IBAN):  SK03 1111 0000 0014 8044 5002
Statutarny organ: Lubomir Fecko - konatel’

/d’alej len ,,Najomca“‘/

/d’alej zmluvné strany spoloc¢ne len ,,Zmluvné strany*/

(@

1. I1.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 70,8 m?, v Eleneni: obchodné
priestory 57,2 m?, ostatné priestory 13,6 m? (kuchynka, WC, &ast’ chodby), ktoré st v silade so
zakonom ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich tzemnych celkov, v zneni neskorSich predpisov Vo
vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len PSK), v sprave Prenajimatel’a a nachadzaja
sa v budove so supisnym ¢islom 2950, na parcele ¢islo 538, zapisanych na LV ¢. 818, katastralne
uzemie PreSov.
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2. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytové priestory na uzivanie ako obchodné a skladové
priestory. Najomca je povinny uzivat’ nebytové priestory len na tento ucel po cely ¢as trvania najmu
v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

3. Hnutel'ny majetok do prenajmu nebude poskytnuty.

CL 1L
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti odo dita nadobudnutia u¢innosti zmluvy, najskor od
01.07.2015.

CLIV.
Najomné a ihrada za sluzby

1. N4jomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné za nebytové priestory a uhradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru.

2. Vyska najomného bola stanovend vzajomnou dohodou Zmluvnych stran, v sulade s § 9a ods. 9
zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a Vv sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja
Vv zneni neskorSich dodatkov.

3. Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom a thrade za sluzby spojené s nagjmom takto:

- najom za obchodné a ostatné priestory (70,8 m?) — 155,- € za 1 m*/rok 10974,- €
- prevadzkové néklady (63,8 m*)— 13,10 € za 1 m*/rok 835,78 €
Celkové ro¢né naklady : 11 809,78 €

4. Mesatné splatky vo vySke 984,15 € uhradi ndjomca na ucet prenajimatel’a mesacne vopred,
najneskor do posledného dita mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa plati ndjomné.

5. Rozpis platieb prevadzkovych nakladov: elektrick4 energia — 3,80 € za 1 m%/rok, vykurovanie —
5,50 € za 1 m%/rok, voda — 0,30 € za 1 m2/r0k, stoéné — 0,20 € za 1 m2/r0k, dan z nehnutelnosti —
1,60 € za 1 m?/rok, odvoz odpadu — 1,70 € za 1 m?/rok.

6. V pripade thrady po lehote splatnosti bude Prenajimatel’ uctovat’ zakonné troky z omeskania
v zmysle § 3 platného Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.

7. Pri uzatvoreni tejto zmluvy sa postupuje podla platnych ,.Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK". Prenajimatel’ je opravneny upravit cenu najmu kazdoro¢ne o mieru inflacie
vyhlasent Statistickym tradom v danom roku za rok predchadzajuci formou pisomného oznamenia,
teda prvykrat moze byt upravena cena najmu S uc¢innostou od 1.1.2016 o mieru inflacie za rok 2015.
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Clénok V
Prenechanie predmetu najmu do podnajmu

1. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu ani jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe.

CL VL.
Prava a povinnosti Najomcu

1. Najomca je opravneny a zaroven povinny uzivat predmet ndjmu len v rozsahu dohodnutom v
Zmluve a v stulade s uc¢elom ngjmu podl'a Zmluvy.

2. Njjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré¢ ma
Prenajimatel’ vykonat’, a umoznit' mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. N4jomca je povinny znaSat’ obmedzenia Vv uzivani
nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

3. N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ obvyklé udrziavanie prenajatych priestorov
(upratovanie, vymal'ovanie priestorov, bezné opravy) a upratovanie chodnikov pred objektom v
PreSove, Hlavna 16, v stlade s prislusnym nariadenim Mestského iradu v PreSove.

4. Njjomca je povinny nakladat’ s predmetom najmu s naleZitou starostlivost'ou, udrziavat’ ho v
dobrom a riadnom stave a vo vSetkych ohl'adoch splnat’ v§eobecne zavdzné pravne predpisy, a to
pocas celej doby ndjmu.

5. N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi pocas celej doby ndjmu vstup do predmetu najmu
za UCelom kontroly, ¢i N4jomca uZiva predmet ndjmu riadnym spdsobom. Za tymto Gc¢elom smie
Prenajimatel’ poverit’ svojho/svojich zamestnanca/cov. Nijomca je povinny na poziadanie
Prenajimatel'a umoZnit' vykonanie takejto kontroly, a to do 2 (dvoch) pracovnych dni odo dna, v
ktorom ho Prenajimatel’ o to poZiada.

6. N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby v/na predmete ndjmu nevznikla skoda.

7. N4jomca nie je opravneny vykonat’ Ziadne Upravy ¢i zmeny v/na predmete ndjmu, pokial takéto
zmeny alebo tUpravy nebudu vykonané v stilade s pisomnym stthlasom Prenajimatel’a, inak Ndjomca
uhradi vSetky naklady na akékol'vek potrebné opravy, d’alej na odstranenie nim vykonanych zmien a
na odstranenie akejkol'vek Skody sposobenej v/na predmete najmu.

8. V pripade skon¢enia najmu bude Ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

9. N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné predpisy, suvisiace s jeho ¢innost'ou
v prenajatych priestoroch tak, aby moZné nepriaznivé uc€inky jeho Ccinnosti neovplyvnili v
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nepripustnej miere okolie. Pri poruSeni tohto zavdzku je najomca povinny strpiet’ a uhradit
vzniknuté Skody.

10. Najomca je povinny informovat’ Prenajimatel'a o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkol'vek zmenach v
suvislosti s jeho registraciou v obchodnom registri (zmena v zapisovanych udajoch).

11. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma objekt poisteny na zivelné udalosti. Najomca je
opravneny dat’ si poistit’ vlastny majetok na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci
vnesené do objektu ndjomcom.

12. Najomca V plnom rozsahu zodpoveda za plnenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych
priestoroch v sulade so zdkonom NRSR €. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlaSok a platnych STN.
Né4jomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok arevizii elektrickych
zariadeni (stroje, zariadenia aprenosné elektrické spotrebice), plynovych zariadeni (plynové
spotrebic¢e s vynimkou kotlov) nachédzajicich sa v prenajimanom priestore. Taktiez zodpoveda za
vypracovanie a dodrziavanie protipoziarnych smernic v prenajimanom priestore pocas doby
prengjmu.

13. N4jomca sa zavizuje, ze poc¢as doby najmu neddjde k poruSeniu zdkona NR SR ¢. 377/2004 Z.z.
0 ochrane nefajc¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov. Né4jomca bol pouceny o zédkaze
faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areali Prenajimatel’a.

14. N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi naklady oprav za poskodenie veci alebo naklady za
zni¢ené veci. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndhradu Skody, ktora vznikla poSkodenim
alebo znicenim veci, spdsobenych pri uzivani nim alebo osobami, ktoré s nim prenajaté priestory
uzivaju.

Clanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ odovzdd N4jomcovi predmet ndgjmu v zmysle Zmluvy v stave spOsobilom na
obvyklé uzivanie. Ndgjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu ndjmu, a Ze tento
stav mu nebrani riadne uzivat' predmet najmu, a ze predmet ndjmu je spdsobily na dohovorené
uzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpeci mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.
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4. Prenajimatel’ zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii elektrickych
zariadeni (rozvody, bleskozvody), plynovych zariadeni (plynové rozvody, plynové spotrebice —
kotly) a hydrantov.

5. Prenajimatel’ méa pravo kontrolovat’ zaznamy o vykonanych odbornych prehliadkach a reviziach
elektrickych zariadeni, plynovych zariadeni nachadzajtcich sa v prenajimanom priestore.

Clénok VIII
Skoncenie najmu

W

1. Skoncenie ngjmu sa riadi § 10 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

2. Prenajimatel’ aj Ndjomca s opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu.

3. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

4. Vypovednu lehotu je mozné predizit alebo skratit’ len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

5. V pripade, Ze sa Ndjomca oneskori s thradou ndjomného o viac ako 30 dni, je Prenajimatel’
opravneny pisomne odstupit’ od zmluvy s G€¢innostou odo dna dorucenia odstipenia od zmluvy
N4jomcovi.

6. V den skonenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe.

7. N4jomny vztah je mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni najmu.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit’ a dopiiat len formou pisomného dodatku, ktory sa po podpisani
Zmluvnymi stranami stane neoddelitelnou stcastou Zmluvy aje schvaleny PreSovskym
samospravnym krajom.

2. Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, kazda Zmluvna strana obdrzi 1 (jeden) rovnopis
a Presovsky samospravny kraj obdrzi 2 (dva) rovnopisy.

3. Zmluvné strany prehlasuja, Ze si Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s niou ju podpisuju.
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4. Zmluva nadobuda platnost’ dhiom podpisania a uc¢innost’ diom nasledujiacim po dni jej zverejnenia
na web stranke Prenajimatel’a, najskor vSak dnom jej schvalenia predsedom PSK v sulade s § 17
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

5. Préava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Prilohy:

1. Vypis z listu vlastnictva

2. Kopia z katastralnej mapy

3. Vypis z obchodného registra

4. Schématicky nacrt prenajatého priestoru

Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle prenajimatel'a www.kniznica-poh.sk
dna: 30.06.2015

Tato zmluva nadobudla 0¢innost’ dina: 01.07.2015

V Presove, diia ..........coeeuveeennnn, V PreSove, dia .......ccceeevvneeennn,
Lubomir Fecko Mgr. Marta Skalkov4, riaditel’ka
Najomca Prenajimatel
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